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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CALA HILLS FASE |

Calle Altabaca de la Torre 2
Mijas costas

ACTA

Administracion de Fincas Ronda ¢ tostsn re it Cajal 3°-1 29640 Fuengirola, MALAGA

Tel: 952 47 67 97 e-mail: afincasronda@hotmail.es

En Fuengirola, a 17 de noviembre de 2017, a las 10:30 h. y por tanto en segunda
convocatoria, previamente convocados por la Sra. Presidenta, se retinen en el Hotel Tamisa
Golf los propietarios relacionados a continuacion, para celebrar la Asamblea General de la

Comunidad.
Presentes y Representados Finca Coeficiente
Derek hills 201 0,88
Age Jonny Ulvedalen 206 0,67
UIf & Astrid Bergfors (Representados por: Patricia Senker) 207 0,67
Derrick Ebden 208 0,88
Robert ian Ware (Representado por: Patricia Senker) 209 0,88
Davies Craig Lance (Representado por: Patricia Senker) 301 0,67
John Mc Connell 303 0,67
Roland Ekeberg 306 0,67
Baneva Svetla Pestalorzi 307 0,67
Roger Wilkinson (Representado por: Patricia Senker) 308 0,88
Chris & Teresa Hancock (Representados por: Patricia Senker) 309 0,88
Kenneth J. & Patricia M. Norris 310 0,67
Mr. Leader (Representado por: Patricia Senker) 312 0,88
G. Treco (Representado por: Patricia Senker) 405 0,88
A Marshall 406 0,67
Lorraine Ann Chaudhry 407 0,67
Ahlefeld Engel Disc. Trust 415 0,91
Rafal Espejo-Saavedra Vinuesa (Representado por: Patricia Senker) 504 0,88
Marlen Patricia Pincott 507 0,67
N. B. Smith 510 0,67
Gerard Van de VVossenberg (Representado por: Patricia Senker) 511 0,67
Linda Joyce Baker 515 0,91
Robert Luijendijk 603 0,67
K. Foster (Representado por: Patricia Senker) 606 0,67
Patricia & Royston Dove 614 0,90
Stephen Derek Mccartney 701 0,88
Pleun & Hein Smita (Representados por: Patricia Senker) 703 0,67
Ulla Muller 704 0,88
H. A. Invenst (Representado por: Patricia Senker) 706 0,67
M. Weinrabe 708 0,88
M. Emerson 709 0,88
Jeanne Kadish 714 0,90
Jane Mary Cornwel Smith 802 0,67
Roger Pierrard (Representado por: Patricia Senker) 805 0,88
Bryan Harris 809 0,88
Patricia Senker 812 0,88
Alexander Gerard de Wit (Representado por: Patricia Senker) 904 0,88
A. Nelms 909 0,88
Jeremy Howard Green (Representado por: Patricia Senker) 911 0,67
Ray Small 914 0,90
TOTAL 31,48

Total entre presentes y representados: 31,48 %, segun coeficientes
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ORDEN DEL DIA:

1.- Bienvenida e informe de la Presidenta.

La Presidenta de la Comunidad abre la sesion dando la bienvenida y agradeciendo su
presencia a todos los asistentes. Da lectura al informe enviado a los propietarios junto con la
convocatoria y resimenes de gastos e ingresos. En el, se informa de los trabajos llevados a cabo
durante el ejercicio econémico, el ahorro que se ha hecho con la revision de los contratos de las
distintas empresa mantenedoras y por Gltimo y como tema importante, el estudio de las cuentas
desde 2013 hasta la fecha por el despacho profesional Ruiz Chavez.

2.- Lectura del Acta Anterior. Noviembre 2016.
Se pregunta a los presentes si se da lectura al Acta anterior. Al no haber ninguna duda o
pregunta, se aprueba y es pasa al punto siguiente.

3.- Aprobacion apertura nueva cuenta Bancaria.

El administrador informa de la posibilidad de cambio de Cuenta Bancaria, donde
beneficiarse del acuerdo entre la Entidad y el Colegio de Administradores de Fincas. Ello
repercute en el ahorro de comisiones Bancarias, teniendo un tnico pago de menos de 40 € al
afio. De esta forma, se ahorrarian alrededor de 450 € anuales. Tras contestar varias preguntas
vertidas por los algunos propietarios, se aprueba la apertura de nueva cuenta con firma
mancomunada entre Presidente y administrador. En la apertura de nueva cuenta Bancaria, se
dejaran 45.000 € en la cuenta abierta en Unicaja, para posibles gastos que se carguen, incluido
el coste del trabajo de pintura en fachadas y zonas comunes.

4.- Estado de cuentas deudores y posicion Legal.
Se da lectura de los deudores al 30 de septiembre de 2017.

Respecto a la deuda del apartamento 409, se informa que la vivienda fue comprada por una
empresa que abono todas las deuda pendiente segun Ley (afio en curso mas los tres anteriores).
El total abonado por el nuevo propietario es de 11.982,40 €, quedando la cantidad de 15.727,11
€ sin liquidar por estar fuera de plazo segun Ley. Dicha cantidad, puede ser reclamada al
antiguo propietario, pero debido a la gran dificultad en la reclamacién y su alto coste, se
desestima, llevando la diferencia a Pérdidas y Ganancias.

4.1 Aprobacion de comienzos judiciales contra deudores.
Son propietarios deudores al dia de la Junta, incluida la cuota del trimestre Oct/Dic 17:

Patrick Dauwe ( Cuota Abr/Jun 17 + Cuota Jul/Sep 17 + Cuota Apto. 203 2.145,55 €

Oct/Dic 17)
Robert lan Ware (1/3 Cuota Jul/sep 17 + Cuota Oct/Dic 17) Apto. 209 1.141,10 €
Baneva Svetla Pestalotzi ( Cuota Abr/Jun 16 + Cuota Jul/Sep 16 Apto 307 4.112,16 €

+ Cuota Oct/dic 16 + Cuota Ene/Mar 17 + Cuota Abr/Jun 17+
Cuota Oct/Dic 17)

Iris Pacheco Baker (Cuota Abr/Jun 17 + Jul/Sep 17) Apto. 402 1.300,56 €

Dolores Caballero Montariez (Cuota Jul/Sep 14 + Cuota Oct/Dic Apto 501 12.984,18 €
14 + Ao 2015 + afo 2016 + afio 20217)

Lars Hansen & Mikala Bak (Cuota Jul/Sep 17 +Oct/Dic 17) Apto. 509 1.757,52 €
Regina Friefrich (1/2 Cuota Jul/Sep 17 + Cuota Oct/Dic 17) Apto. 612 1.348,01 €
Royston Dove (1/5 Cuota Jul/Sep 17 9+ Cuota Oct/Dic 17) Apto. 614 1.073,01 €
E. Ratchford (Cuota Abr/Jun 17 + Cuota Jul/Sep 17 + Cuota Apto. 705 243577 €
Oct/Dic 17).

Ervin Bever (Cuotas Julio a Diciembre 2016 + Cuota Enero a Apto. 712 4.090,91 €
Diciembre 2017)
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L. Chapman (Cuota Jul/Sep 17 + Cuota Oct/Dic 17) Apto. 906 1.342,16

Richard Philips (Cuota Oct/Diciembre 16 + Cuota Enero a Apto. 910 2.825,52 €
Diciembre 2017)

Por unanimidad se liquidan los anteriores saldos deudores y se faculta al Presidente para
otorgar los correspondientes poderes a favor de abogados y procuradores, pudiendo instar el
procedimiento monitorio contra todos aquellos propietarios que, requeridos de pago, se negasen
a abonar sus deudas. Asimismo, se faculta a la Presidenta para instar los procedimientos
declarativos correspondientes contra aquellos propietarios que durante el ejercicio incurran en
mora y no atiendan los requerimientos de pago que se les efectten.

Los nuevos procedimientos que se estan llevando a cabo son contra las deudas de las
viviendas 501 y 712, que ya han sido presentados en el Juzgado.
Los propietarios de la vivienda 407 informan que estan en la lista de deudores, pero no deben
nada en cuotas Comunitarias. Nos reuniremos con ellos para dar solucién al error.
El propietario del 201 comenta que recordaba en acuerdo de Junta anterior, proceder
judicialmente cuando el importe de la deuda superase los 1.500 €. Se le argumenta que en Junta
Ordinaria de 2016, se acordd proceder contra aquella deuda que igualase un trimestre.
La propietaria del apartamento 307, tras la lectura de las deudas mas importantes en cuotas,
propone negociar su deuda, ya que tiene problemas econémicos y quiere liquidar la deuda que
tiene. Se le informa que nos reuniremos con ella y se acordara una carta de pagos. En ella no se
podré dejar de pagar ninguna de las mensualidades, ya que daria lugar a la iniciacion del
procedimiento legal.
Un propietario pregunta si el coste de la iniciacion de procedimientos legales contra los
deudores superarian los costes de la deuda, informandose que dichos costes son soportados por
el deudor.

5.- Aprobacién de cuentas ejercicio 2016/2017.

Las cuentas son presentadas y explicadas por la Presidenta y administrador. El
propietario del apartamento 201 quiere que todos los afos se auditen las cuentas por un asesor
externo. Varios propietarios estan de acuerdos, mientras que el resto de propietarios no. A la
misma vez pregunta, por el Balance de Pérdidas y Ganancias, no pudiendo presentarse ya que
parte del ejercicio ha sido administrado por la antigua administradora, Carmen Garcia
Manzano, y no ha facilitado toda la informacion contable. Durante los préximos afos, se
detallaran todos los balances, gastos e ingresos. El propietario del apartamento 306 propone
que el auditor sea un propietario de la Comunidad.

Gastos del Ejercicio

Cédigo Nombre Saldo
60200001 | ARTICULOS DE OFICINA/PAPELERIA 399,17 €
62200000 |REPARACIONES Y CONSERVACION GENERAL 19.557,41 €
62200001 |REPAR.Y CONSERV. PISCINA 8.306,87 €
62200002 |REPARY CONSERV JARDIN 8.421,70 €
62200003 | REPAR Y CONSER FONTANERIA 3.457,31€
62200008 | REPAR Y CONSER ANTENAS 3.972,42 €
62200010 | MANTENIMIENTOS FUENGIROLA 6.783,48 €
62300000 |BUFETE ABOGADOS 1.154,75 €
62300001 | ALMAJARDIN MANT. JARDINES Y PISCINA 41.532,65 €
62300002 | ANALISIS PISICNAS 963,00 €
62300003 | MANTENIMIENTO LIMPIEZA (ANT ADMON) 7.100,00 €
62300005 | MANTENIMIENTO ASCENSORES 6.185,25 €
62300006 |SISTEMA CONTRA INCENDIOS 513,63 €
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62300007 | MANT. TV. JOSE PACHECO 3.657,60 €
62300008 | ADMINISTRACION (CARMEN GARCIA) 1.909,62 €
62300009 |IVA 1.197,81 €
62300013 | ASESORIA/GESTORIA 1.054,97 €
62300014 | SERVICIO TRADUCTOR 190,80 €
62300015 | MANTENIMIENTO LIMPIEZA 5.820,00 €
62300016 |ADMINISTRACION 5.163,75 €
62300017 | MANTENIMIENTO PISCINAS 5.000,00 €
62300018 |PROTECCION DE DATOS 75,00 €
62300019 | PREVENCION DE RIESGOS LABORALES 386,00 €
62300020 | MANTENIMIENTO PAGINA WEB 500,00 €
62500000 | PRIMAS DE SEGUROS 6.766,16 €
62600000 | SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILARES 494,69 €
62800000 |SUMINISTROS ELECTRICO 16.204,30 €
62800001 |SUMINISTRO AGUA 16.250,22 €
62800005 | TELF ASCENSOR - VOZ PLUS 2.428,30 €
62800006 |SUM. INTERNET - VOZ PLUS 20.349,00 €
62900000 |BONIFICACION PRESIDENTE 1.125,03 €
62900001 | UNIFORMES TRABAJADORES 75,75 €
62900002 | GASTOS VIAJES Y TRANSPORTE PERSONAL 261,34 €
62900003 | REGALOS NAVIDAD TRABAJADORES 750,00 €
62900004 | GASTO SIN IDENTIFICAR 250,00 €
62900005 |PRESTAMO JUAN A. PERDIGONES 1.000,00 €
64000001 |SUELDOS Y SALARIOS CONSERJES 16.738,93 €
64000002 | MIRNA LIMPIADORA 2.581,64 €
64000003 | CRISTOBAL PERUJO PERUJO 14.361,87 €
64000004 | TOMMI PILES 15.078,58 €
64000005 |JUAN MARIA MERINO REIN 566,31 €
64000006 |JUAN ANTONIO PERDIGONES 14.868,71 €
64200000 |SEGURIDAD SOCIAL A CARGO EMPRESA 14.055,59 €
69000000 | MANCOMUNIDAD 3.992,79 €
TOTAL 281.502,40 €

Ingresos:

Cddigo Nombre Saldo
70000000 | CUOTAS ORDINARIAS -79.887,67 €
70000001 | CUOTA ORDINARIAS -299.577,96 €
70800000 | DEVOL.RECARGOS ANTIGUOS 3.641,09 €
70800001 | ABONOS NO CONTABILIZADOS ANT. ADMON 1.233,02 €
70800002 | DEVOLUCION PRESTAMO TOMMI -350,00 €
70800003 | DEVOLUCION JUAN PERDIGONES -600,00 €
70900000 | DESCUENTO PRONTO PAGO 50.424,99 €
75200000 |INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS TRASTERQOS -1.850,00 €
75400000 |INGRESOS POR RECARGOS -6.729,01 €
77800000 |INDEM. CIA SEGUROS -16.205,44 €
77800001 | DEVOLUCION DINERO ANT. ADMON -20.302,78 €
77800002 |JOSE M2 MARISCAL PAGO CUBA ERROR -193,60 €
77800003 | INGRESOS EXTRAORDINARIOS -30,00 €
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77800004 |JUAN MARIA REIN DEV. NOMINA ENE 17 -340,00 €
77800005 | INGRESOS SIN IDENTIFICAR -100,00 €

TOTAL -370.867,36 €
Gastos variables
REPAR Y CONSERVACION GENERAL (1) IMPORTE
Saldo al 30-SEP-2016 (ANTIGUA ADMON) 2.127,00 €
MANT. FUENGIROLA AVERIA GRIFO-RIEGO-P. 102,48 €
MANT. FUENG CIA.SEGUROS FUENTE ALIMENTACION 2.628,50 €
MANT. FUENG CIA SEG BOMBILLAS LED 352,00 €
ANT. ADMON PRODUCTOS 452,45 €
ANT ADMON PRODUCTOS LIMPIEZA MIRNA 28,88 €
REPARACIONES MANT- ZONAS COMUNES 915,62 €
LLAVES EMPRESA LIMPIEZA 16,50 €
ARREGLO ASCENSORES CAIDA RAYO CIA SEGUROS 4.533,69 €
MT. FUENGIROLA ACOMT.+CANCELA+ASEO 73,00 €
MANT. FUENGIROLA CONM. AUTA+MODULO. CIA SEG. 1.775,88 €
MANT. FUENGIROLA REPAR PRT ASEQOS 33,00 €
BOLSA BASURA+INSECTICIDA 7,92 €
PINT. ANDALUCIA PINTURA PAREDES GARAIJE 289,22 €
PRODUCTOS LIMPIEZA 16,94 €
MERLIMP PAPEL HIGIENICO 30,58 €
A/CTA TRABAJOS GRIETAS APTO 404-406-710 300,00 €
ALMAJARDIN BARNIZADO PERGOLA Y BANCOS 855,38 €
GRUPO MDF A/CTA GRIETAS 404 -406 -710 360,00 €
M.D.F. 50% ARREGLO BARANDILL APART 904 185,00 €
M.D.F. RST ARREGLO BARANDILL APART 904 185,00 €
MANT. FUENG REPAR WC-SENS LUZ BANO- 236,00 €
MANT. FUEN ARREGLO JARDINERAS HALLS 2.610,00 €
BOLSAS DE BASURA 8,79 €
ARREGLO AIRE ACONDICIONADO GARITA 30,00 €
MANT. FUENGIROLA REP. VIDEO PORTERO BL 110,00 €
MERLIMP SERVILLETAS BANO6 30,58 €
MANT. FUEN ROLLO+BOMBIN+TORNILLERIA+ PORTARROLLO 342,00 €
COLOCACION MUELLE MANT. FUENGIROLA 70,00 €
MANT. FUEN COLOCACION TAPADERA WC 45,00 €
PICADO GRIETAS PILARES+PINT APAR 605 420,00 €
PICADO GRIETAS + PINTURA APART 711 200,00 €
PINTURA PORTALES+SUST TAPA WC 186,00 €
Total: | 19.557,41 €
REPAR. Y CONSERV. PISCINA (2) IMPORTE
saldo al 30 sep 2016 2.758,78 €
ALMAJARDIN CLORO 297,00 €
ALMAJARDIN FLOCULANTE+CLORO+AMONIACO 625,80 €
DEPOSITO PURE POOL AGUA CALIENTE PISCINA 571,00 €
GRESSITE Y LECHEO PISCINA 2 PEQUENA 32,21 €
PRODUCTOS LIMPIEZA 324,51 €
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JUAN JESUS VELA FOCO Y LAMPARA 226,27 €
PURE POOL ARREGLO PISCINA AGUA CALIENTE 1.017,61 €
SAM. HERRERA REPAR GRIETA + SELLADO 197,00 €
PRODUCTOS QUIMICOS PISCINA 896,69 €
VALLADO PISCINAS CHAPOTEO 1.360,00 €
Total: 8.306,87 €
REPARACION Y CONSERVACION JARDIN (3) IMPORTE
Saldo al 30-SEP-2016 2.780,50 €
FUENGITRANS CUBA 80,00 €
FUENGITRANS 2 CUBAS 160,00 €
FUENGITRANS CUBA 80,00 €
FUENGITRANS GRUA+CUBA ARENA Y COMPOST 390,00 €
ALMAJARDIN CONECTORES DIFUSORES ASPERSOR 139,40 €
MANT. FUENG REP SIST RIEGO PISCINA 2 Y MUELLE 169,00 €
FUENGITRANS CUBA 80,00 €
FUENGITRANS CUBA 80,00 €
FUENGITRANS CUBA 80,00 €
FUENGITRANS RETIRADA BROZAS 160,00 €
ALMAJARDIN BOQUILLAS + CONECTORES+ASPERSORES+BOLSAS 113,00 €
MANT. FUENGI REPAR. SIST RIEGO 82,00 €
CORTE PITOSPORUM ALMAJARDIN 1.709,44 €
5 ASPERSORES+6 TOBERAS+2 ESCOBAS 120,36 €
FABRICACION CAJON DESBROCE 534,00 €
PODA 53 PALMERAS 1.664,00 €
Total: 8.421,70 €
REPARACION Y CONSERVACION FONTANERIA (4) IMPORTE
JUAN VELA GRUPO PRESION Y BYPASS 3.400,31 €
MANT FUEN REPAR GRIFO BL9 Y REPOS WC 57,00 €
Total: 3.457,31¢€
REPARACION Y CONSERVACION ANTENAS (5) IMPORTE
Saldo al 30-SEP-2016 1.106,42 €
JOSE PACHECO REPAR MOD+AMPL...CIA SEGUROS 2.866,00 €
Total: 3.972,42 €
BUFETE ABOGADOS (6) IMPORTE
MARTA NACARINO CONTRATADA ANT ADMON 1.004,75 €
MANUEL LOPEZ AYALA COBRO DEUDA 409 150,00 €
Total: 1.154,75 €

Presentadas todas las cuentas, son aprobadas por todos los presentes a excepcion del propietario

del apartamento 201.

5.1 Aprobacion para el aumento del fondo de reserva.

Se informa a los presente del fondo de reserva contratado por importe de de 20.000 € en
Helvetia, informandose que el riesgo es inexistente y producira algun beneficio. Dicha cantidad
de dinero se destinara a la obra de pintura en la Comunidad. Preguntados por el fondo de
reserva legal, se informa que la Ley indica que tiene que ser de un 5%, teniendo la Comunidad

un fondo superior.
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El propietario del apartamento 809 informa que el afio pasado no se contaba con ningun fondo
para llevar a cabo obras y este afio si, agradeciendo el trabajo realizado.

5.2 Aprobacién de nuevos contratos de trabajos a los conserjes.

Se pone en conocimiento de los presentes los contratos actuales de los conserjes. Se
acuerda aumentarlos a tiempo completo a los tres, desde el primo 1 de diciembre de 2017. Una
propietaria pregunta por las coberturas en caso de accidente de un trabajador, informandose que
las pagos mensuales de cada contrato al Organismo de la Seguridad Social, corresponden a las
coberturas en caso de accidente, no realizando esa funcion la empresa Prevesalud referente al
contrato de Prevencion de Riesgos Laborales.

Varios propietarios se quejan de la falta de seguridad y la necesidad de estar mas atentos a las
entradas y salidas del Complejo.

5.3 Presentacion de las cuentas de Auditoria Externa.

Debido a la cantidad de dudas y falta de informacion y documentacion por parte de la

administradora saliente a la Junta Rectora de la Comunidad y administracion, se decide
contratar los servicios de un economista y asesor fiscal (Manuel Ruiz Chavez) para hacer
estudio y comprobacion de todos los movimientos que se han producido en la Comunidad
desde el afio 2013 hasta el 2016.
Se hace mucho hincapié en el dinero que habia en caja al cierre de ejercicio (septiembre 2016)
17.897,62 €, aperturandolo a 0 € (Octubre 2016). Por ello, se acuerda unanimemente dar
poderes al Despacho de Don Manuel Ruiz Chavez para que nos representen caso de necesidad.
El propietario del apartamento 306 pregunta si el coste de dicho estudio serd superior a la
reclamacion que se le haga a Carmen Garcia Manzanos por sus afios como administradora en la
Comunidad. Se explica que esta decision no se tomara hasta no saber el resultado del estudio.

5.4 Presentacion de presupuestos de trabajo.

Se presentan los tres presupuestos pedidos a distintas empresas para la realizacion de
trabajos de pintura en los 9 bloques y zonas comunes. El responsable de Pintor.com soon
presenta un video explicativo con los trabajos que se realizarian. Debido al alto coste, se
propone pintar las fachadas principales, barandillas, interiores de edificios. Entre los presentes
ven muy positivamente la garantia de 10 afios que da la empresa y la facilidad de pago (2 afios)
previo depodsito de 20.615 € + IVA. Todos los presentes estdn de acuerdo con la empresa
quedando elegida para la realizacién de la obra. El total de la obra hace un montante de 60.615
€ mas iva.

6.- Renovacion de cargos.

Muchos de los presentes, proponen seguir con la misma Junta Rectora del afio
finalizado. Por unanimidad se nombran los siguientes cargos.
Presidenta: Dofia Patricia Senker

Vice-Presidentes: Roger Emerson

Consejo de gobierno: Sandie Emerson apartamento 709-
Barbara Harris, apartamento 809.
Alison Marshall, apartamento 406.
lan Leader, apartamento 312.
Administrador: Gerardo Perez-Clotet Dominguez (Administraciones Ronda).

7.- Aprobacion presupuesto 2017-2018.

Se presenta el presupuesto a todos los propietarios. Debido al superavit econémico del
ejercicio y al remanente con el que cuenta la Comunidad, se decide seguir con las mismas
cuotas y presupuesto del ejercicio 2016-2017.

8.- Ruegos y Preguntas.



Administracion de Fincas Ronda ¢ tostsn re it Cajal 3°-1 29640 Fuengirola, MALAGA

Administracién de Fincas-Asesoria laboral-Agente de Seguros Tel: 952 47 67 97 e-mail: afincasronda@hotmail.es

Un propietario propone solicitar construir una chimenea en su vivienda, negandose en
rotundo todos los presentes por los inconvenientes y peligrosidad de ellos.
Por ultimo, sale a debate el almacenaje de mobiliario personal en el garaje. Todos los presentes
son informados que esté prohibido almacenar cualquier mobiliario en estas zonas, pudiendo
usarse solo para el aparcamiento de vehiculos. Por ello se acuerda, que todo mobiliario que
permanezca en dichas areas después del 31 de diciembre 2017, seré retirado.
Se cierra la sesion a las 13:00 h del dia sefialado.



